
Генеральный план 

Тавровского сельского поселения

(Проект внесения изменений)

ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

Том 1

Белгород 
 2024г.

Содержание
1Состав утверждаемых материалов:


21.
Общие положения


32.
Реализация генерального плана поселения


53.
Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов.


74.
Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов




1. Общие положения

Проект внесения изменений в генеральный план  Тавровского сельского поселения муниципального района «Белгородский район» Белгородской области выполнен на основании распоряжения администрации Тавровского сельского поселения Белгородского района Белгородской области №20 от 18 мая 2023 г. 
Заказчик: Администрация Тавровского сельского поселения муниципального района «Белгородский район» Белгородской области.
Подготовка проекта внесения изменений в генеральный план осуществлена в соответствии с требованиями статей 9, 24, 25 Градостроительного кодекса Российской Федерации,  Земельного кодекса РФ, Водного кодекса РФ, Федерального закона от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и с учетом региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, а также с учетом предложений заинтересованных лиц.

При разработке проекта генплана Тавровского сельского поселения были учтены ранее выполненные градостроительные проекты.
Настоящий проект внесения изменений в генеральный план разработан на основе генерального плана Тавровского сельского поселения,  с учетом изменений генплана, выполненных в 2015г-2019г.

Сроки реализации Генерального плана  Тавровского сельского поселения:

· расчетный срок – 2030 год;

· первая очередь – 2024 год;

· перспектива (градостроительный прогноз) – 2040 год.
Площадь поселения в существующих границах составляет 2296,0 га. Численность населения на 1 января 2019г - 5695 чел. Численность населения на расчётный срок -18,2 тыс. чел. 
Графические материалы выполнены в масштабе 1:10 000 с применением компьютерной геоинформационной системы. В качестве картографической подосновы принята цифровая топографическая съемка М1:10000, выполненная в 2009г ОГУ "Служба градостроительного кадастра Белгородской области".

Электронная версия Картографических материалов выполнена в виде цифрового векторного плана в формате GIS «MapInfo» в местной системе координат. 

.

2. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых 
для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов

В соответствии с частью 5 статьи 23 Градостроительного кодекса РФ в генеральном плане отображаются:

1) планируемые для размещения объекты местного значения поселения, городского округа, относящиеся к следующим областям:

а) электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение;

б) автомобильные дороги местного значения.

2. 
Планируемые для размещения объекты местного значения поселения

	№ п/п
	Наименование объекта местного значения, характеристики
	Выбранный вариант размещения объекта местного значения
	Наименование функциональной зоны
	Характеристики зон с особыми условиями использования территорий

	В области автомобильных дорог

	2.1.1.
	Строительство системы поверхностного водоотвода смешанного типа в мкр. Таврово-7»

Пластиковые, D-400
	мкр. Таврово-7
	Для линейных объектов не устанавливаются
	Не требуется

	2.1.2.
	Улица в жилой застройке, 
протяженность –130 м, две полосы движения
	М-н Таврово 9 
	Для линейных объектов не устанавливаются
	Не требуется

	2.1.3
	Улица в жилой застройке, 

протяженность –97,3 м, две полосы движения
	в районе земельных участков 31:15:1108014:218 и 31:15:1108014:217
	Для линейных объектов не устанавливаются
	Не требуется


2.2
Планируемые для размещения объекты местного значения муниципального района (даны в информационных целях, утверждаются документом территориального планирования - СТП муниципального района «Белгородский район» Белгородской области)

2.2.1. В иных областях в связи с решением вопросов местного значения поселения:

	№ п/п
	Наименование объекта капитального строительство
	Характеристика объекта капитального строительства 
	Выбранный вариант размещения объекта капитального строительства 
	Наименование функциональной зоны
	Характеристики зон с особыми условиями использования территорий

	1. 
	Объект капитального строительства 

в области образования строительство общеобразовательной школы на 110 мест в мкр. Таврово – 4 с. Таврово Белгородского района Белгородской области  
	На 110 мест


	Мкр. Таврово-4 с. Таврово Белгородского

района
	 Зона специализированной общественной застройки
	Не требуется

	2
	Объект капитального строительства 

в области образования:

Муниципальное общеобразовательное учреждение общего среднего образования/ Детское дошкольное общеобразовательное учреждение


	100/100 мест
	мкр. «Таврово-8»

Тавровское сп, Белгородского района
	Зона специализированной общественной застройки
	Не требуется

	3
	Объект капитального строительства в области физической культуры и спорта: Плавательный бассейн
	90чел/смена
	с. Таврово Белгородского района


	Многофункциональная общественно деловая зона
	Не требуется


3. Предложения по функциональному зонированию территории

Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в данном генеральном плане, являются:
· установление назначений и видов использования территорий поселения;

· подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;

· выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- строительной стратегии развития городского округа, основанных на эффективном градостроительном использовании территории.

Основаниями для проведения функционального зонирования являются:
· комплексный градостроительный анализ территории и оценка системы планировочных условий, в том числе ограничений по развитию территории;

· экономические предпосылки развития муниципального образования;

· проектная, планировочная организация территории муниципального образования.

Функциональное зонирование территории муниципального образования:
· выполнено в соответствии с действующими законодательными и нормативными актами;

· поддерживает планировочную структуру, максимально отвечающую нуждам развития населенных пунктов и охраны окружающей среды;

· предусматривает территориальное развитие производственной и жилой зоны;

· направлено на создание условий для развития инженерной и транспортной инфраструктуры, способной обеспечить растущие потребности в данных сферах;

· устанавливает функциональные зоны с определением границ и особенностей функционального назначения каждой из них;

· содержит характеристику планируемого развития функциональных зон и подзон с определением функционального использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории указанных зон, рекомендации для установления видов разрешенного использования в правилах землепользования и застройки муниципального образования.

4. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах местного значения, за исключением линейных объектов представлены в виде таблицы:

Таблица 4.
	№
	Наименование функциональной 
	Назначение  

зоны
	Параметры застройки 

	Планируемые объекты местного значения

	
	
	
	Максимальная этажность и коэффициент плотности застройки
	Планируемая площадь функциональной зоны
	

	1
	ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ
	Территория, предназначенная для размещения индивидуальных жилых домов, 

выращивание сельскохозяйственных культур, а размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек.
	Максимальная этажность-

до 3 этажей;

Коэффициент плотности застройки - 0,67 

	1140,96
	-

	2
	ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ ((до 4 этажей, включая мансардный) 
	Территория. предназначенная для Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома,
	Максимальная этажность-

до 4 этажей, включая мансардный;

Коэффициент плотности застройки - 

1,0 для малоэтажной жилой застройки(1,3 в условиях реконструкции)
	10,52
	

	3
	ЗОНА ЗАСТРОЙКИ СРЕДНЕЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ
(от 5 до 8 этажей, включая мансардный) 
	Территория. предназначенная для размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей;

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки
	Максимальная этажность-

до 8 этажей, включая мансардный;

Коэффициент плотности застройки - 

1,2
	4,05
	

	4
	МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА
	Территория, предназначенная для размещения объектов капитального строительства общественно-делового, коммерческого и торгового назначения, и иных объектов, для обеспечения бытовых нужд населения
	Коэффициент плотности застройки - 

3,0
	43,98
	Плавательный бассейн

	5
	ЗОНА СПЕЦИАЛИЗИРОВАННОЙ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗАСТРОЙКИ
	Территория, предназначенная для размещения объектов социального назначения, здравоохранения и образования
	Коэффициент плотности застройки - 

3,0

	24,45
	Объекты капитального строительства 1,2 

п. 2.2.1


	6
	ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА
	Территория,  предназначенная для размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом
	Коэффициент плотности застройки - 

3,0

	7,54
	

	7
	ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
	Территория предназначения для размещения объектов инженерного обеспечения, а также размещения зданий и сооружений в целях обеспечения коммунальными услугами населения
	Коэффициент плотности застройки - 

3,0

	9,1
	

	8
	ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
	Территория, предназначенная для размещения объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог,  пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах улиц и дорог
	Коэффициент плотности застройки - 

3,0

	32,01
	

	9
	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	Территория, предназначенная для осуществления хозяйственной деятельности
	Не подлежит установлению
	1,39
	

	10
	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ УГОДИЙ
	Территория, предназначенная для осуществления хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур
	Не подлежит установлению
	93,13
	

	11
	ЗОНА САДОВОДЧЕСКИХ ИЛИ ОГОРОДНИЧЕСКИХ НЕКОММЕРЧЕСКИХ ТОВАРИЩЕСТВ
	Территория, предназначенная для осуществления отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур
	Максимальная этажность-

до 3 этажей;

Коэффициент плотности застройки - 0,67 


	152,69
	

	12
	ЗОНА ОЗЕЛЕНЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ (парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)
	Садово-парковые комплексы, парки, сады, скверы, бульвары, зоны отдыха, пляжи и прочие) предназначены для организации отдыха, культурно-просветительной, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности граждан.
	Не подлежит установлению
	190,88
	

	13
	ЗОНА ОТДЫХА
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.
	Не подлежит установлению
	23,68
	

	14
	ЗОНА ЛЕСОВ
	Территория  с охраняемыми лесными насаждениями
	Не подлежит установлению
	237,87
	

	15
	ЗОНА КЛАДБИЩ
	Территория для размещения кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещения соответствующих культовых сооружений; осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения
	Максимальная этажность-

Не подлежит установлению;

Коэффициент плотности застройки –2,4

	3,63
	

	16
	ЗОНА АКВАТОРИЙ
	Территории занятые поверхностными водными объектами
	Не подлежит установлению
	0,52
	

	17
	ИНЫЕ ЗОНЫ (ТЕРРИТОРИИ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ)
	Территория для размещения объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств, размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории
	Не подлежит установлению
	326,71
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